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ùnahx socialx oux trèsx socialx
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puisx conventionnementx
PLSxpendantx6"xansxminH

LesxscénariosxélaborésSSexposentSlesSdifférentesSpossibilitésSquixs)ouvrentxauxxpropriétairesxquixsouhaitentxproduirexduxlogementx
socialxetSguidentScesSpropriétairesSdansSleurSdémarcheSenxindiquantxdansxchaquexcasxl)acteurxàxsolliciterxsixbesoinCxlexdispositifxàx
utiliserxetx lextypexdex logementxproduitHxSurxcettexdouble4pageCx laxcouleurxdesxcasesxpermetxd)identifierx l)acteurxenxchargexdex lax
gestionxduxlogementx3xlexmicrobailleurCxlexbailleurxsocialxouxlexpropriétairexVseulxouxviaxunexagencexd)intermédiationxlocativeGH
L)élaborationx dex cesx scénariosx estx issuex desx diversx entretiensS menésx auprèsx desx acteursS dux logementx socialHx Pourx chacunx desx
scénariosCxleSterrainSdoitSêtreSdiviséxc)est4à4direxidentifiablexauxcadastreHx

LesSscénariosSdeSproductionSdeSlogementSsocialSenSdiffus
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Le propriétaire vend un terrain bâti par une annexe ou une dépendance
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ùgrémentxPLSxpourxlax
constructionxavecxouxsansxprêtx

PLS

Le propriétaire fait construire par un micro-bailleur un logement social sur son terrain nu 

Logementsx enx PLùIx
pendantx 6Ex ansx
minimum

Gestionx parx lex micro4
bailleur

Conventionnementx socialx
oux trèsx socialx pendantx 0x
Vsansx travauxx Gx oux Fx ansx
VavecxtravauxG

Conventionnementxùnahx
avecxouxsansxtravauxx

Le propriétaire fait réhabiliter par un micro-bailleur son logement initial en logement social et 

se construit un nouveau logement adapté à ses besoins sur sa parcelle divisée 
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Ilxn)estxplusxpropriétairexduxterrainxnixduxfuturxlogement

Ilxrestexpropriétairexduxterrainxetxduxnouveauxlogement

Ilxrestexpropriétairexduxterrainxetxduxnouveauxlogement

Installationxdexlax,maison
quixdéménage,xV68xjoursx
dexchantierG

Conventionnementxùnahxavec
xouxsansxtravauxx

Unex autrex possibilitéx s)ouvrex aux propriétaireHx Enx effetCx cex dernierx peutx vendrex sonx terrainx àx unS EtablissementS PublicS FoncierS quix
,porterax lex foncier,x jusqu)aux momentx dex sax reventex àx unx bailleurx socialx oux unx micro4bailleurx pourx lax constructionx dex nouveauxx
logementsHxLorsquexl)EPFxachètexunxterrainCxl)actexn)estxpasxsoumisxàxdesxconditionsxsuspensivesCxcontrairementxàxunexacqusitionxparx
unxbailleurxsocialxouxunxpromoteurxprivéCxcexquixestxunxatoutxpourxunxpropriétaireHx

Gestionx parx lex nouveaux
propriétairex oux parx unex
associationx
d)intermédiationxlocative

Cexscénarioxestxproposéxparx lexmicro4bailleurxHabitatxetxHumanismeHxCexnouveauxconceptxdexlogementxpasserellexfinancéxenxPLùIx
permetx aux micro4bailleurx d)avoirx dux foncierx pourx logerx unex famillex lex tempsx dex lax réinsérerx dansx unx parcoursx résidentielx socialx
classiquexetxpermetxauxpropriétairexdexprofiterxd)unxtempsxdexréflexionxpourxdéterminerxl)usagexqu)ilxferaxdexsonxfoncierHxxx

LeS conventionnementS AnahS avecS travauxS permetx aux propriétairex dex bénéficierx d)unex subventionx
dépendantxdexl)importancexdesxtravauxxàxeffectuerHxL)ùnahxdistinguexlesxtravauxxd)améliorationxetxlesx
travaux lourdsHxLaxsubventionxpeutxallerx jusqu)àx2":xdesxfraisxdexréhabilitationxVjusqu)àxE8x888€xparx
logementx pourx lesx travauxx lourdsx etx "8x 8888€x pourx lesx travauxx d)améliorationGHx Ilx existex égalementx
unexaidex,habiterSmieux,xpourxlesxtravauxxd)économiexd)énergieHxLexlogementxdoitxexisterxdepuisxaux
moinsx6"xansHxLaxsubventionxn)estxpasxfonctionxdesxrevenusxduxpropriétaireHxx
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LeSpropriétaireSloueStemporairementSuneSpartieSdeSsonSterrainSàSunSmicro-bailleurSsocialS

Dansx cex scénarioCS l'agrémentS PLSx concernex laS constructionS neuve.S Ilx estx délivréx parx lax Directionx
DépartementalexdesxTerritoiresHxlexpropriétairexdisposexdex6Exmoisxpourxcommencerxlesxtravauxxetxdex
sixx ansxpourx lesx terminerx àxpartirx dex l)obtentionx dex sonxagrémentHx Pourx financerx sonxprojetCx ilx peutx
demanderxunxprêtxPLSxauprèsxd)unexbanquexagrééeHxCexprêtxestxauxmoinsxégalxàx"8:xduxmontantxdex
l)investissementx etx peutx allerx jusqu)àx 688:Hx Lex propriétairex disposex dex sixx moisx pourx demanderx unx
prêtCx dontx lax duréex correspondx aux tempsx oùx lex logementx doitx êtrex obligatoirementx enx PLSHx Lex
propriétairexpeutxbénéficierxd)unexsubventionxdexl)EtatxrelativexàxlaxsurchargexfoncièreHx

VoirxScénarioxdexréhabilitationxpH2

DesSdéclinaisonsSdeSscénariosSsontSpossibles.xParxexempleCxlexpropriétairexfaitxappelxàxunxmicro4bailleurxpourxlaxréhabilitationxdexsax
maisonxetxhabitexenxtantxquexlocatairexdansxunxdesxlogementsxproduitsH
Lexpropriétairexpeutxaussixvendrexsaxmaisonxinitialexàxunxpropriétairexsouhaitantxproduirexdesxlogementsxsociauxxetxsexconstruirexunx
nouveauxlogementxsurxlaxparcellexdiviséeHHHx

Signaturex d)unx bailx àx
constructionx x avecx unx
micro4bailleur

LeSpropriétaireSestSàSl'initiativeSdeSlaSréhabilitationSSd'unSlogementx

Le propriétaire réhabilite son logement initial en logement social et se construit un nouveau 

logement adapté à ses besoins sur sa parcelle divisée 

ùxlaxfinxduxbailCxlexpropriétairexduxfoncierxestxégalementxpropriétairexduxnouveauxlogementCxlibrexd)occupantCxsansxl)avoirxfinancéH

LeSpropriétaireSvendSuneSpartieSdeSsonSterrainS

Le propriétaire vend un terrain nu 
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Ilxrestexpropriétairexduxterrainxmaisxpasxdexlax,maisonxquixdéménage,

LeSpropriétaireSestSàSl'initiativeSdeSlaSconstructionSd'unSlogementSsocialS

Le propriétaire construit un logement social sur son terrain nu 
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LûhabitatàparticipatifàseàveutàêtreàuneànouvelleàfaçonàdeàvivreàensembleàetàdûêtreàacteuràdeàsonàlogementTàRlàsûagitàdûunàgroupe-de-
personnes-qui-décide-de-créer-et-de-gérer-leur-habitat-collectivementTà%eàsystèmeàpermetAàentreàautresAàdeàréduire-les-coûts-de-
construction- et- de- créer- de- véritables- liensà entreà lesà habitantsà dûunà mêmeà immeubleà grâceà àà uneà participationà collectiveà auà
projetàdûhabitatàetàààdesàpiècesàcommunesàààtousTà%eàtypeàdeàproductionàseàveutàêtreàuneàsolution-à-la-spéculation-immobilièreTà
znàeffetAààlaàvaleuràdesàpartsàsocialesàacquisesàparàlesàhabitantsànûestàpasàannexéeàsuràlaàvaleuràduàbienàimmobilieràààlaàreventeTà

Lesà coopérativesà dûhabitantsà constituentà unà modèleà dûhabitatà participatifTà Chacun- des- participants- apporte- des- fonds- propresà
pouràcréeràuneààcoopérativeàquiàcontracteraàl’empruntànécessaireàààlaàréalisationàdesàlogementsàetàdeviendraàpropriétaireàdeàcesà
nouveauxà logementsTà Lesà participantsà acquièrentà desà partsà socialesà auà filà duà tempsà età paientà auà coûtà réelà unà loyerà pourà leurà
logementàetàlesàpartiesàcommunesT-Les-ménages-sont-à-la-fois-locataires-et-associésTàà%eàsystèmeàdeàproductionàdeàlogementàestà
égalementàadaptéàààlaàcréationàdeàlogementsàsociauxT

Unàcasàintéressantàestàceluiàduàgroupementàdeàpropriétairesàd’unàmêmeàîlotàmutualisantàuneàpartieàdeàleuràjardinàetàproduisantà
ainsiàunànouveauàfoncieràpouràbâtiràensembleàleurànouvelleàhabitationTàLesàpropriétairesAàconstituésàenàcoopérativeAàdeviennentà
lesà locatairesàdesànouveauxà logementsTàCe-déménagement-permet-aux-propriétaires-des-maisons- initiales-d’en-disposer-pour-
réaliser-un-scénario-de-réhabilitationàetàdoncàdûyàcréeràéventuellementàdesàlogementsàsociauxTà
Un-bailleur-social-peut-également-intégrer-la-coopérativeàetàdisposeràdûuneàpartieàdeàlogementsàdeàlaànouvelleàconstructionàpourà
yàlogeràdesàménagesàéligiblesàauàPLSAàPLUSàouàPLFRT

Maisonsàinitiales

Terrainàmutualiséà

Nouveauxàlogementsà
desàpropriétaires

Les-avantages-fiscaux-pour-un-propriétaire-
créant-du-logement-social

M- Exonération- de- la- taxe- sur- la- plus6value-
immobilièreàdansàleàcasàdûuneàvente
Mà Exonération- de- la- Taxe- Foncière- sur- les-
Propriétés-Hâties-durantà laàpériodeàoùà leàbienàestà
comptabiliséàcommeàlogementàsocialà
MàTV,-réduite-à-7R7â-et-abattement-fiscal-de-?y-à-
çyâà lorsà dûunà agrémentà PLSà ouà unà
conventionnementàFnah

Les-obligations-du-propriétaire6bailleur

MàRespect-dAun-plafond-de-loyer-
Mà Leà locataireà doità répondreà àà unà plafond- de-
ressources
Mà Leà locataireà nûestà nià un- descendant- nià unà
ascendant
Mà Leà logementàestàààusage- locatif- social- jusquAà- la-
fin-de-la-convention-ou-de-lAagrémentAàouàduàprêtà
siàleàpropriétaireàenàcontracteàun

Fctuellementàunàacteur-est-déjà-fortement-impliqué-dans-la-création-
de-logements-sociaux-en-diffus-)-les-micro6bailleursàouàopérateursàdeà
Maîtriseà dûOuvrageà dûRnsertionà sontà desà bailleursà sociauxà dontà lesà
opérationsà comprennentà moinsà deà ù3à logementsà Uentretiensà menésà
avecà lesà bailleursà sociauxà enà O-ù1îTà Rlsà logentà desà personnesà trèsà
modestesàenàvoieàdeàréinsertionàUloyeràPLFRîTàRlsàdisposentàdeàgroupes-
locaux-composés-de-travailleurs-sociaux-et-parfois-de-bénévoles-qui-
accompagnent-les-locatairesàafinàdeàlesàaideràauàquotidienàdansàcetteà
démarcheT

LAacceptabilité-sociale-)-quelle-réalité-M-
LûacceptabilitéàsocialeàestàprésentéeàcommeàunàfreinàimportantàààlaàproductionàdeàlogementàsocialAàalorsàquûuneàétudeàréaliséeàenà
O--(à parà TNSà Sofresà aà montréà queà êSâ- des- personnes- interrogées- sont- favorables- à- lAimplantation- de- nouveaux- logements-
sociaux-en-France-et-S?â-dans-leur-quartierTàBeàplusAàSy-â-de-la-population-française-est-éligible-au-logement-social-de-type-
PLUS-UsourceàUnionàSocialeàpourà lûVabitatAàO-ù8îTà Rlà répondàdoncàauàbesoinàduàplusàgrandànombreAàetàenàparticulieràààcertainesà
situationsàdeàplusàenàplusàfréquentesàUfamillesàmonoparentalesAàTTTîT

Mà Le- Prêt- Locatif- à- Usage- Social- 5PLUS.- )- principalà
financeurà duà logementà socialTà Leà plafondà deà
ressourcesàpouràunàménageàavecàdeuxàenfantsàestà
deà(1à381€àààParisAà8)à(12€àenàRleàdeà/ranceàUhorsà
Parisîàetàdeà13à3--€àpouràlesàautresàrégionsTà
Mà Le- Prêt- Locatif- Social- 5PLS.- 5à destinésà auxà
logementsà accueillantsà desà ménagesà dontà lesà
revenusàsontàsupérieursààà1-éàdeàceuxàexigésàpourà
leàPLUST
MàLe-Prêt-Locatif-,idé-dAInsertion-5PL,I.- )-destinésà
auxà logementsà accueillantsà desà ménagesà dontà lesà
revenusàsontàinférieursàdeà((ààà2-éàdeàceuxàexigésà
pouràleàPLUST

Laà filièreà :imbyà aà pourà objectifà deà favoriser- et- de- maîtriser- la-
production- en- diffus- de- nouveaux- logements- à- lAinitiative- de-
particuliersà quià divisentà leurà jardinà ouà construisentà unà secondà
logementàsansàdivisionTà%etteàfilièreàpermetàdeàproduireàdeànouveauxà
logementsà sansà étalementà urbainà enà favorisantà uneà densificationà
douceàduàtissuàurbainT
Leà nombreà deà logementsà produitsà parà cetteà filièreà seraà parà principeà
faibleTàToutefoisAàpouràles-petites-communes-soumises-à-la-loi-SRU-et-
qui- ne- disposent- plus- de- foncierAà laà constructionà deà logementsà
sociauxàenàdiffusàpeutàêtreàunàmoyenàdeàrempliràuneàpartàimportanteà
deà leursà objectifsà deà productionà deà logementsà sociauxà toutà enà
préservantàleàcadreàdeàvieàetàlûunitéàarchitecturaleàdeàlaàcommuneTà
à

à

Lesà demandesà enà logementà socialà seà concentrentà surà lesà petitsà
logementsAà souventà raresà dansà lesà communesà àà dominanteà
pavillonnaireTà Laà productionà deà logementà socialà parà laà filièreà :imbyà
permettraitàdûapporter-de- la-mixité-sociale-dans- les-zones-dAhabitat-
individuelàetàdeàfaciliteràlûinsertionàdesàlocatairesàdansàlaàcommuneTà
%eàtypeàdeàproductionàpermettraitàaussiàààdesàpersonnesàrésidantàdéjàà
surà laà communeAà maisà dansà desà conditionsà inadaptéesà Ujeuneà adulteà
contraintà deà resterà vivreà chezà sesà parentsAà personneà âgéeà occupantà
uneàmaisonàdevenueàtropàdifficileàààentretenirîAàdeàrester-vivre-dans-
leur-quartier-dans-un- logement-conforme-à- leurs-besoins-et-à- leurs-
ressourcesTà Beà plusà lesà actifsà travaillantà surà laà communeAà maisà neà
pouvantà yà résiderà enà raisonà dûunà coûtà duà logementà prohibitifAà
pourraientàaccéderàauàparcàsocialàetàaméliorerà leuràqualitéàdeàvieàenà
limitantàleàtempsàpasséàdansàlesàtransportsTà
%eà gainà deà populationà permettraità àà laà communeà deà pérenniser- ses-
équipements- publics- sans- consommation- dAespaces- naturels- et-
agricolesT

Les-dispositifs-de-production-de-logement-social-sur-parcelle-déjà-bâtie-ou-issue-de-division

6- ,grément- PLSà 5à délivréà parà les- DDTAà ilà autorise- la- construction- neuve- ou- lAacquisition6améliorationà dûunà bienà enà vueà deà laà
productionàdûunàlogementàsocialàenàPLSTàRlàpermetàégalementàdûobteniràun-prêt-PLS-auprèsàdûuneàbanqueàhabilitéeTà
6-Conventionnement-,nahà 5àdispositifàquiàconcerne- les- logements-existantsTàLeàpropriétaireà loueàsonà logementàavecàunà loyerà
intermédiaireàUnonàcomptabiliséàcommeàlogementàsocialîAàsocial-ou-très-socialRàRlàexisteàdeuxàtypesàdeàconventionnementàselonà
leà choixà duà propriétaireà 5à ilà peutà réaliserà desà travauxà dûaméliorationà deà lûhabitatà enà contrepartieà dûuneà subventionà deà lûFnah-
5conventionnement-avec-travaux.-ouàloueràsonàbienàenàlûétat-5conventionnement-sans-travaux.T
6-Hail-à-constructionà5àdélégationàdeàgestionàdeàlaàparcelleàààun-opérateur-de-Maîtrise-dAouvrage-dAInsertion-5MOI.àdansàleàbutà
dûyàconstruireàunàouàdesàlogementsàenàPL,IT
6-Hail-à-réhabilitation-5àdélégationàdeàgestionàdeàlaàparcelleàààunàopérateur-MOI-quiàréhabiliteàleàbâtiàexistantàenàlogementàsocialà
ààloyeràPL,IT

LAimportance-dAinformer-les-particuliers-de-ces-possibilités
%etteàréelleàacceptabilitéàmontreàquûilàestànécessaireàdûinformer-les-propriétaires-de-maisons-individuelles-suràlesàatoutsà
deà l’agrémentàPLSàetàduàconventionnementàFnahTàznàeffetAàcesàdispositifsàsontàmalàconnusàdeà laàpopulationàalorsàquûilsà
répondentà àà laà foisà auxà objectifsà deà mixitéà socialeAà parà lûintégrationà deà logementsà sociauxà dansà desà quartiersà
pavillonnairesAà età deà préservationà desà terresà naturellesà età agricolesAà puisqueà cesà constructionsà seà fontà dansà leà tissuà
existantTà
Les-collectivités-territoriales-sont-les-acteurs-à-privilégier-pour-promouvoir-la-création-de-logement-social-en-diffusR-znà
effetà leà principalà acteurà deà cetteà productionà està aujourdûhuià leà microMbailleurTà OrAà celuiMcià neà pourraità répondreà àà
lûensembleàdesàbesoinsàenàlogementàdeàtoutesàlesàcommunesàpavillonnairesàenàraisonàdesàcoûtsàélevésàetàdansàcertainsà
casàduàmanqueàdeàbénévolesTà Leàdéveloppementàduà logementà socialàenàdiffusàpasseraàdoncà soitàparàdes-bailleursAàquià
produisentàdesàlogementsàdansàleàcadreàdûopérationsàmutualiséesAàsoitàparàles-particuliers0àquiàutilisentàdesàfinancementsà
PLSà etNouà FnahTà %ependantAà cesà particuliersà aurontà besoinà dûunà accompagnement- fort- pendant- les- travaux- et- la-
réalisation- du- ou- des- logements0à maisà aussià surà leà longà termeAà afinà dAassurer- la- pérennité- de- ce- type- de- produit0-
accompagnement-ou-appui-que-peuvent-assurer-les-collectivités-territorialesR

LogementsàenàPLSàLesàpropriétairesàseà
constituentàenà
coopérative

Leàlogementàinitialàdesà
propriétairesàpeutàfaireàlûobjetà
dûunàscénarioàdeàréhabilitationà

Gestionàcollective
paràlesàpropriétaires

Gestionàindividuelle
paràchacun
desààpropriétaires

Gestionàparàun
àbailleuràsocialà

LogementsàenàPLSAà
PLUSAààPLFR

GestionàcollectiveT
Leàbailleuràfaitàpartie
deàlaàcoopérative

1-éàmaxTàdesà
logementsà
appartiennentàauà
bailleuràsocial

LogementsàenàPLFRGestionàparàun
microMbailleur

Gestionàparàune
FRSAàFRVSAàSRRzS

LogementsàenàPLUS
àouàPLFR

Les-différents-financements-du-logement-social

La-filière-Himby-)-un-soutien-possible-à-la-
production-de-logement-social-

OutreàlesàmicroMbailleursAàdûautresàacteursAàetàenàparticulieràlesàpropriétairesàeuxMmêmesAàpeuventàêtreàààlûinitiativeAàvoireàcréerà
deànouveauxàlogementsàsociauxàauàseinàduàtissuàurbainTàLesàdispositifsàexistantsàsontàprésentésàciMdessousAàetàserontàdéveloppésà
dansàlaàdoubleMpageàsuivanteTàLesàpropriétairesàbénéficientàalorsàdûavantagesàfiscauxTàRlàpeuventàconfieràlaàgestionàdeàleuràbienààà
uneàagenceàspécialiséeàetàbénéficieràdeàgarantiesàliéesàauxàrisquesàlocatifsTàà

Lesànouveauxà
logementsàsontàgérésà

enàcoopérative

LAHabitat-participatif-

Unité Innovation, Conception  et Stratégies Urbaines 
%ontactà5àuicsuTdvdTdterifTcerema6ceremaTfr

Service Planification, Aménagement,
Connaissance du Territoire
%ontactà5àddtMspact6yvelinesTgouvTfr

Direction-territoriale-Ile6de6France


